Sujet élaboré par une cellule pédagogique nationale

EXAMEN PROFESSIONNEL DE PROMOTION INTERNE
D’INGENIEUR TERRITORIAL

SESSION 2020

EPREUVE DE PROJET OU ETUDE

EPREUVE D’ADMISSIBILITE :

L’établissement d’un projet ou étude portant sur 'une des options choisie par le
candidat, au moment de son inscription.

Durée : 4 heures
Coefficient : 5

SPECIALITE : INGENIERIE, GESTION TECHNIQUE ET ARCHITECTURE

OPTION : CONSTRUCTION ET BATIMENT

A LIRE ATTENTIVEMENT AVANT DE TRAITER LE SUJET :

+ Vous ne devez faire apparaitre aucun signe distinctif dans votre copie, ni votre nom ou
un nom fictif, ni initiales, ni votre numéro de convocation, ni le nom de votre collectivité
employeur, de la commune ou vous résidez ou du lieu de la salle d’'examen ou vous
composez, ni nom de collectivité fictif non indiqué dans le sujet, ni signature ou paraphe.

+ Sauf consignes particulieres figurant dans le sujet, vous devez impérativement utiliser
une seule et méme couleur non effagable pour écrire et/ou souligner. Seule I'encre noire
ou lI'encre bleue est autorisée. L'utilisation de plus d’'une couleur, d’'une couleur non
autorisée, d’un surligneur pourra étre considérée comme un signe distinctif.

+ L'utilisation d’'une calculatrice électronique programmable ou non-programmable sans
dispositif de communication a distance est autorisée.

¢+ Le non-respect des regles ci-dessus peut entrainer I'annulation de la copie par le jury.

¢+ Les feuilles de brouillon ne seront en aucun cas prises en compte.

Ce sujet comprend 21 pages (dont 5 annexes) et 8 plans (dont 3 plans arendre avec la copie).

Il appartient au candidat de vérifier que le document comprend
le nombre de pages indiqué.

S’il est incomplet, en avertir le surveillant.



U Vous répondrez aux questions suivantes dans l'ordre qui vous convient, en
indiquant impérativement leur numéro.

¢ Vous répondrez aux questions a I'aide des documents et de vos connaissances.

Y Des réponses rédigées sont attendues et peuvent étre accompagnées si besoin de
tableaux, graphiques, schémas ...

Vous étes ingénieur territorial, chargé d’opérations au sein de la direction de la
construction et de la maintenance des batiments du conseil départemental d'INGEDEP et
vous actualisez I'étude de faisabilité de la restructuration d’'un établissement médico-social,
la Maison de la Solidarité, situé sur la commune d’INGEVILLE (100 000 habitants).

L'immeuble existant en R+1 comporte les différents services suivants : cohésion sociale,
enfance famille, protection maternelle infantile et planification familiale. Ce batiment ne
permet plus d’accueillir le public dans de bonnes conditions car il est devenu trop exigu et
les élus ont pris 'engagement de résoudre ce probléme le plus rapidement possible.

Vous étes en charge de cette étude afin de tenir compte des besoins actualisés des
utilisateurs et de proposer une extension (les besoins ayant évolué a la hausse) en
batiments modulaires de 2,5 m x 6 m qui sera a priori moins onéreuse et dont la mise en
ceuvre sera plus rapide.

A I'aide des documents et annexes, le directeur de la construction et de la maintenance des
batiments vous demande de répondre aux questions suivantes :

Question 1 (3 points)

Vous rédigerez une note a l'attention du directeur de la construction et de la maintenance
des batiments précisant les avantages et les inconvénients d'une solution batiment
modulaire en la comparant a une solution traditionnelle de construction.

Question 2 (7 points)

a) Vous reporterez I'emprise au sol constructible sur le plan 2 et rappellerez les principales
contraintes a respecter au regard du PLU. (3 points)

Oéme

b) Vous esquisserez un plan de I'extension au 1/15 avec implantation de batiments
modulaires de 2,5 m x 6 m juxtaposés sur les plans 7 et 8. (4 points)

Question 3 (3 points)
Vous établirez les principaux éléments du programme de travaux, I'enveloppe budgétaire

du co(t de l'opération, la liste des diagnostics obligatoires et nécessaires ainsi que la liste
des missions des intervenants.
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Question 4 (2 points)

Pour pouvoir réaliser 'opération dans un délai le plus court possible, vous indiquerez les
marchés publics a passer en précisant la procédure ad hoc et les délais de publicité.

Question 5 (3 points)

Vous élaborerez le planning général de I'opération.

Question 6 (2 points)

Vous indiquerez les modalités a prévoir pour la concertation avec les utilisateurs depuis la
phase étude jusqu’au lancement des travaux.

Liste des documents :

Document 1:

Document 2 ;

Liste des annexes :

Annexe 1 :

Annexe 2 :

Annexe 3:

Annexe 4 :

Annexe 5:

Liste des plans :

Plan 1:

Plan 2 :

Plan 3 :

« Le choix de doubler la superficie de I'X-Novation Center » — C’a
Revue Cougnaud Construction — Juin 2018 — 2 pages

« Construction modulaire : pas moins chere, mais 50% plus rapide »
— Pascal Poggi — Batirama.com — mars 2020 — 3 pages

« Note de présentation du projet » — INGEDEP — 2020 — 1 page
« Programme type, tableau des surfaces » — INGEVILLE — 2020 —
1 page

« Bilan de la réunion de concertation avec les utilisateurs : réduction
du programme type » — INGEDEP — 2020 — 1 page

« Réglement du plan local d’urbanisme (PLU): modification 2 »
(extraits) — INGEVILLE — Décembre 2019 — 8 pages

« Vues de l'existant » — INGEVILLE — 2020 — 1 page

« Plan du cadastre » — INGEVILLE — 2020 — sans échelle — format
A4 — 1 exemplaire

« Plan du terrain d’assiette » — INGEVILLE — 2020 — échelle au
1/400°™ — format A4 — 2 exemplaires dont 1 & rendre avec la copie

« Plan de zonage » — INGEVILLE — 2020 — sans échelle — format A3
— 1 exemplaire
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Plan 4 : « Plan de situation de la maison de la solidarité » — INGEVILLE
— 2020 — sans échelle — format A3 — 1 exemplaire

Plan 5: « Plan de l'existant du RDC » — INGEVILLE - 2020 - sans
échelle — format A3 — 1 exemplaire

Plan 6 : « Plan de l'existant du R+1 » — INGEVILLE - 2020 - sans
échelle — format A3 — 1 exemplaire

Plan 7 : « Fonds de plan du RDC » — INGEVILLE — 2020 - échelle au
1/150°™ — format A3 — 2 exemplaires dont 1 a rendre avec la copie

Plan 8 : « Fonds de plan du R+1 » — INGEVILLE — 2020 — échelle au 1/150°™
— format A3 — 2 exemplaires dont 1 a rendre avec la copie

Attention, les plans 2, 7 et 8 en format A3 utilisés pour répondre aux questions 2a) et
2b) sont fournis en deux exemplaires dont un a rendre avec votre copie, méme si
vous n’avez rien dessiné.

Veillez a n’y porter aucun signe distinctif (pas de nom, pas de numéro de
convocation ...).

Documents reproduits avec I'autorisation du C.F.C.

Certains documents peuvent comporter des renvois a des notes ou a des documents
non fournis car non indispensables a la compréhension du sujet.
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DOCUMENT 1

« Le choix de doubler la superficie de I’X-Novation Center » —
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DOCUMENT 2

BATIRAMA

« Construction modulaire : pas moins chére, mais 50% plus rapide »

La construction modulaire prend plus de temps lors de la conception. Mais ensuite sur le
chantier, le gain de temps est considérable.

A Mantes-la-Jolie, Atelier AConcept Architectes construit un batiment pour SNCF Réseau
dans le cadre de ’extension de la ligne EOLE. Cette ligne du RER E est prolongée vers
I’ouest depuis Haussmann Saint-Lazare jusqu’a Mantes-La-Jolie.

Quelque 55 km de voies et 3 nouvelles gares seront construits. Pour ses propres besoins,
SNCF Réseau a décidé la construction d’un nouveau batiment, a la fois pour regrouper
plusieurs activités et pour accueillir une nouvelle brigade SNCF Réseau.

Grace a ses trois sites de production, Cougnaud Construction peut produire plus de 1000 m?
de batiments modulaires par jour. Pour le chantier de Mantes-La-Jolie, les modules sont
isolés en laine de roche. Les menuiseries sont aluminium a rupture de pont thermique et
portent un double vitrage. ©Cougnaud Construction

Un batiment modulaire

En 2019, Atelier AConcept Architectes, installé a Evry (91), a remporté 1’appel d’offres de
conception et de réalisation de ce nouveau batiment de 1900 m2 de surface utile. Les
architectes ont décidé d’utiliser la conception modulaire de Cougnaud construction.

Comme I’explique Frédéric Quevillon, le fondateur d’Atelier AConcept Architectes, ce n’est
pas leur premiere réalisation avec des modules 3D prefabriqués par Cougnaud Construction.
Dans le cas du batiment de Mantes-la-Jolie, deux dimensions de modules ont été utilisées :
8,36 (L) x3(I)x3,45m (H) et 12,36 x 3 x 3,45 m.

Les modules Cougnaud Construction possedent une structure tridimensionnelle en acier
galvanisé, des murs en ossature bois et des planchers en béton isolé pour une meilleure
performance thermique et acoustique.
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http://aconcept-architectes.fr/actualites
https://www.cougnaud.com/construction/

Le batiment de 1200 m? de surface utile se compose d’'un rez-de-chaussée bas en béton, sur
lequel sont posés deux étages de modules Cougnaud destinés a des bureaux. © Atelier
AConcept Architecte.

Des modules préfabriqués a 80%

Selon Frédéric Quevillon, le batiment de Mantes-la-Jolie est construit sur un terrain en pente.
11 se compose d’un rez-de-chaussée bas en béton, coulé sur site de maniere traditionnelle, qui
abrite des locaux logistiques et de stockage, sur lequel sont posés deux étages de modules
Cougnaud destinés a des bureaux.

Les modules sont arrivés sur le chantier préfabriqué a 80%. Les fenétres, les revétements
intérieurs et extérieurs étaient montés. Il ne manquait plus que les finitions et les corps d’état
techniques : I’équipement électrique, la ventilation, le chauffage et la climatisation pour les
bureaux qui en sont équipés.

Les deux étages de bureaux sont répartis en deux ailes, séparées par une cour accessible,
avec une passerelle au second niveau pour joindre les deux ailes. © Atelier AConcept
Architectes
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L’extension est prévue a I’origine

Le Maitre d’Ouvrage avait demandé des possibilités d’extension. Le batiment est donc congu
pour permettre une extension a chaque extrémité. Sans viser de label, ni de performance
particuliére, il affiche tout de méme Bbio = Bbiomax — 43% et Cep = Cepmax — 24%.

Le batiment, qui accueillera une soixantaine de personnes, est prévu pour une ventilation
naturelle traversante et une surventilation nocturne manuelle en été. Les architectes avaient
proposé une motorisation des ouvrants pour piloter la ventilation naturelle et la surventilation
nocturne, mais SNCF Réseaux a préféré confier a ses équipes le soin d’ouvrir et de fermer les
fenétres.

Le chauffage est assuré par une pompe a chaleur air/eau et des radiateurs. Seuls quelques
bureaux particulierement occupés seront climatisés a 1’aide d’un multisplit a détente directe.
Les sanitaires sont pourvus d’'une VMC.

En facade, tout est fait pour dissimuler la nature modulaire du batiment. La grille perforée de
la fagade fait office de pare-soleil. © Atelier AConcept Architectes

50% de gain de temps

Fort de plusieurs expeériences de batiments réalisés en modules préfabriqués divers, Frédéric
Quevillon explique que cette approche ne débouche pas vraiment sur une moins-value. Ce
batiment de 1200 m2 de surface utile a été construit pour 6 330 000 € HT, soit 570 €/m? HT.

En revanche, il a été réalisé en simplement 6 mois de travaux. Mais, souligne Fréderic
Quevillon, la conception en construction modulaire est particuliere. Tous les détails doivent
étre prévus en étude. La conception d’un batiment modulaire revient en quelque sorte a mener
des études d’exécution tres précises.

En effet, une fois que les modules sont construits et livrés, il n’est pas question de les adapter
sur le chantier. Paradoxalement, la construction modulaire, a cet égard, est moins souple que
le béton. Avant de lancer la fabrication des modules, les architectes ont réalisé de nombreuses
réunions de concertation avec les entreprises pour bien vérifier tous les détails, y compris le
déroulement des taches des corps d’état techniques sur le chantier.
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ANNEXE 1

Note de présentation du projet - INGEDEP - 2020

La maison de la solidarité (MDS) est un établissement médico-social territorialisé qui
fait partie de la direction générale adjointe de la solidarit¢ (DGAS) du département
INGEDEP.

L’'immeuble existant en R+1, accueille du public au sein des différents services de la DGAS :
- le service de cohésion sociale ;

- le service enfance famille ;

- le service protection maternelle et infantile (PMI) ;

- le service de la planification familiale.

Aujourd’hui les locaux ne permettent pas d’accueillir le public dans de bonnes conditions.
Presque tous les locaux sont mutualisés (1 seul cabinet médical, bureaux de
réception servant de bureaux pour les partenaires, laboratoire partagé avec sage-femme
...) ce quiimplique une réorganisation trés complexe d’occupation des locaux.

En dehors des services implantés, 'immeuble accueille également différents agents d’autres
services du département et des partenaires extérieurs :

- 1 médecin RSA (pour les bénéficiaires du revenu de solidarité active) ;

- les puéricultrices du SMAPE (service des modes d’accueil de la petite enfance) ;

- TUDAF (union départementale des associations familiales) ;

- 1 infirmiére CMP (centre médico-psychologique) ;

- 1 travailleuse familiale ;

- 3 assistantes familiales ;

- 1 poste d’antenne MDPH (Maison départementale des Handicapés) souhaité.

Les bureaux des personnels, situés a I'étage, sont eux aussi trés exigus (en moyenne
moins de 5 m? par agent) et ne comportent pas les locaux sociaux conformes au code du
travail, au vu de I'effectif présent (41 agents).
La direction de l'établissement a donc souhaité que soit étudiée une extension des
locaux permettant d’améliorer a la fois I'accueil du public et les conditions de travail des
agents. Une étude a été rendue conformément au programme type. Cependant le
montant des travaux étant trop élevé, il a été décidé de revoir a la baisse les surfaces du
programme et d'étudier un mode de construction moins colteux.

Eléments de programme modifiés : restructuration / extension du batiment

La réunion de concertation avec les utilisateurs a permis de réduire les surfaces du
programme. Il est donc demandé une nouvelle proposition d’aménagement avec
implantation de batiments modulaires (modules de 2.5*6.00 m juxtaposés) dans I'emprise
constructible disponible au regard de la configuration complexe du terrain.

Pour rappel :

- surface utile existante de 522 m?

- surface utile du programme type : 969 m?

Objectif :

- surface utile demandée environ 750 m?

On limitera au maximum les surfaces a restructurer et a construire afin de préserver le
plus possible les surfaces existantes.
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ANNEXE 2
« Programme type, tableau des surfaces » — INGEVILLE — 2020

Effectif actuel SURFACES
ectit actue PROGRAMME TYPE
41 978
. . . Surface Surface
Affectation Effectif Eﬁe({tlf Nbre Eifectif/ plancher / plancher
personnel public espace
espace totale
ACCUEIL GENERAL 0
1 15
1 10
1 1 9
1 1 10
1 20
1 15
1 20
1 (8)
3 5
LOCAUX COMMUNS 9 251
Bureau direction 1 1 1 17
Bureau secrétaire général 1 1 1 17
PMI / cohésion sociale (secrétariat) 4 1 4 28 28
E.F.(secrétariat) 3 1 3 21 21
Salle de réunion (groupes) 1 20 50
Documentation 1 20
Salle de détente 1 25
Tisanerie 1 9
Classothéque 1 8 8
Local bureautique 1 10 10
Archives 1 18 18
Stockage fournitures 1 12 12
Sanitaires personnel rdc 2 3 6
Sanitaires personnel r+1 2 3 6
Local ménage rdc 1 4 4
Local ménage r+1 1
ACTION SOCIALE 19 323
Zone accueil public 85
Burgau de réception (permanences 4 3 10 40
sociales)
Psychologue 1 15 15
Accueil, rencontre parents-enfants 1 20 20
Panenalresl (SMAPE, MPPH ) 1 10 10
Bureau ites familiales
Zone administrative 238
Bureau adjoint CS 1 1 1 17 17
Bureau adjoint EF 1 1 17 17
Cohésion sociale (A.S.) 4 1 3 21 21
Cohésion sociale (A.S.) 6 3 2 17 51
Psychologue 1 1 1 13 13
Enfance famille 3 4 3 17 51
Enfance famille 4 4 2 17 68
ACTION MEDICALE 13 290
Zone accueil public 166
Cabinet gynécologie (protection
maternelle, planification, CIDAG)
Salle examen (bureau médical) 1 25 25
salle de repos 1 12 12
Infirmerie
Prélévements et labos 1 15 15
Cabinet de pédiatrie (protection
infantile)
Salle de puériculture - pesée 1 15 15
Déshabilloir 1 9 9
Salle d'examen (bureau médical) 1 20 20
Educateur de jeunes enfants
Salle de travail EJE et médiation 1 40 40
Rangement salle EJE
Cabinet des sages-femmes
Salle d'examen (bureau médical) 1 3 20 20
Salle prépa accouchement 0 10 30 0
Local déchets médicaux 1 5 5
Local stérilisation 1 5 5
Stockage matériel médical
Zone administrative 124
2 1 1 17
Médecins (2) 2 1 2 17 17
EJE 1 1 1 17 17
Infirmiéres 3 1 3 17 17
Auxiliaires de puéricultrice 2 1 4 28 28
Puéricultrices (2) + 1 sage-femme 3 1 4 28 28
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ANNEXE 3

Bilan de laréunion de concertation avec les utilisateurs : réduction du programme
type — INGEDEP - 2020

1) Accueil du public : programme 365 m? - projet 324 m?

Accueil général :

- Chaque entité d’accueil bénéficie d’'un espace d’attente dissocié et adapté

- Un pble composé d'un accueil physique, d’un accueil AS évaluation contigu a I'accueil
téléphonique est aménagé.

Pdle social :

- 4 bureaux de réception sont aménageés

- 1 bureau de réception polyvalent est prévu (partenaires, TISF, puéricultrice, SMAPE,
permanences UDAF, MDPH ...)

- 1 bureau d’accueil pour le psychologue est prévu

- 1 salle médiatisée, non partagée, est aménagée a proximité de I'entrée

Péle médical :

- 2 cabinets de consultation médicale dédiés sont prévus dans I'extension :

a pour le pble Pl avec sa salle de pesée, le cabinet du pédiatre et un déshabilloir (existant
inchangé)

a pour le pble Planification / médecin RSA / sage-femme, avec proximité immédiate d’'une
infirmerie et d’'une salle de repos, inexistantes aujourd’hui

- 1 grande salle d’activités polyvalente permet d’organiser les activités de I'EJE, la prépa
accouchement, les massages bébés ...

- Les locaux techniques nécessaires au pble médical sont créés (local fournitures médicales,
local déchets)

Le déficit de surface par rapport au programme correspond notamment a I'absence de
locaux spécifiques pour la sage-femme (salle d’examen et salle de préparation a
'accouchement) : mutualisation avec cabinet médical du gynécologue et salle EJE

2) Locaux du personnel : programme 613 m? - projet 423 m?

Un effort particulier a été fait pour mutualiser les bureaux afin de réduire la surface
nécessaire. Les bureaux sont par contre un peu sous-dimensionnés pour offrir une surface
par agent adaptée (surface globale de 305 m? pour 40 agents soit une moyenne de 7,62
m?/agent contre 5 m? actuellement et une norme non atteinte de 10m2/agent NFX35-102)

- La nouvelle répartition des bureaux comporte :

= 3 bureaux individuels pour le personnel de direction

a 2 bureaux individuels pour I'EJE et le psychologue

a 9 bureaux de 2

a 3 bureaux de 3

a 2 bureaux de 4

- 1 grande salle de réunion est créée en RDC, pour un accueil de 30 personnes environ

- 1 salle de documentation permet en outre d’offrir un espace de travail partagé (pour 6
personnes environ), tout en permettant 'implantation de rayonnages

- La salle de détente / tisanerie est conservée et permet I'accueil de 12 personnes. Elle
garde son acces a la terrasse. Elle n’est plus mutualisée pour des réunions

- Des sanitaires conformes au Code du Travail et a la réglementation sur I'accessibilité sont
créés

Globalement, la surface utile en moins par rapport a un batiment pérenne est I'absence
de locaux d’archives et la réduction de surface unitaire des bureaux.

12/21



ANNEXE 4

« Réglement du plan local d’'urbanisme (PLU) : modification 2 » (extraits) — INGEVILLE — Décembre 2019

[.]

ZONE UB

Vocation générale de zone : Agglomération dense — Centre-ville

Il s'agit d'une zone de centre-ville qui correspond a la périphérie du centre ancien.

Elle comporte également deux secteurs :
-UB1 qui correspond au centre villageois, situé a la jonction de la D58 avec la D58a ;
-UB2 qui correspond a I'habitat collectif situé de part et d'autre de la D58a.

Cette zone est affectée principalement a I'habitation ainsi qu'aux établissements et services qui en sont le
complément habituel Elle se caractérise par une implantation dense et continue a I'alignement des voies.

Elle comporte des secteurs d'orientations d'aménagement .

Elle comprend un secteur soumis a des prescriptions particuliéres en raison du nsque d'inondation par
ruissellement urbain et périurbain a la crue centennale (cf. article 8 dispositions générales et annexe
n°6.8.1).

l Article UB 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits

- Les constructions et installations destinées a l'industrie

- Les constructions destinées a la fonction d'entrep6t

- Les constructions et installations destinées a I'exploitation agricole

- Lesterrains de camping et parcs résidentiels de loisirs ;

- Les garages collectifs de caravanes ;

- Lescarriéres ;

- Les dépots et décharges de toutes sortes (verre, ferraille, matériaux, vieux matériaux, véhicules
désaffectés et véhicules usagés, containers, caravanes. engins de chantier, semi-remorques,
remorques) ;

- Les constructions destinées a I'élevage et au gardiennage des animaux ;

- Le stationnement isolé des caravanes.

Article UB 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

Sont autorisées sous conditions

e Les installations classées a condition :

- gqu'elles soient justifiées par le fonctionnement urbain, liees aux besoins des habitants de la zone,
et qu'elles n'entrainent pas de nuisances quotidiennes pour le voisinage (bruits, odeurs, trafics de
vehicules...) ;

- qu'elles soient compatibles avec le milieu environnant, notamment par leur volume et leur aspect
extérieur.

REGLEMENT. Moadification 2
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+ L'exlension des installalions classées existantes & condition |
- qu'if n'en résulte pas pour ke voisinage une agoravation du dsgue ou des nuisances

- gue les installations nouvellss, par leur volume et leur aspect exlénsur sciant compatibles avec s
milieu environnant,

+  les construchions destingss ay commerce développant moing de 400 m® (QUATRE CENTS
METRES CARRES) da surface de planchear,

+ Les constructions destindes d Uartisanat, &t celies destnées & la fonction d'enlrepdt 4 condition
guelles solent nécessalres aux besoins des habilants gu'elles soient justifiées par le
fonctiarmement urbain et ne crgent pas de nuisances incompatibles aved |8 vacation de la z2one.

« Les instalfations, équipemants, fravaux et ouvrages d'inter@t public destings & amaliorar
I'écoulernent ou ke stockage des 8aux ou & réduire le risgue.

Article UB 3 : Deasects dos tarvalng par lea voles et accds ]

Pour tre constructibie un termain doit 8tre dessenvis par un accés DU une voirie pultic ou pnvsd prasentant.
les caractéristiguss permetlant de satisfaire aux besoins des constructions projeléss, am exgences de
sécurid, de défenss conlre l'incendie, de securité cvils el de collecte des ordures manageres.

Les acecds sur les voies aont aménagés de facon & ne pas créer de dangers ou de difficuites pour la
circulabion en particulier en raison de leur posilion (2x . accds dans un virage, retrait du portail insuffisant . )
et de leur nombre,

Lorsque le terrain ast riverain de plusiews voles publiques, Maccss sur celle de ces voiss qui présenterait
une gene ol un rfscue polr fa cfroulatian est interdil,

Tous les accés nouvegux sur fes RD sont sourmis 4 autorisation du gestionnaire de la voire départernentale.

Article UB 4 : Degserte des tarraing par tas résgaux ]

EAU POTABLE

Toute construction ou instaflation doit &tre desservie par un régeay public de distributicn d'sau potable
de caractédstigque suffisante.

ASSANISSEMENT

Eoux ussaeg :

Touwte construction ou installalion doil &tre raccordee au réseau public d'assainissement collechi,

tas rejets d'eaux usées issues dune actvitd éconamigue ow professlonnefe, dans le réseau d'agout
public dofvent Stre pré-traitees avant rejet,

Le rejel des eaux usdes, dans le réseau d'eau pluviale, fes rividres et les fossés est inlerdit mame aprés
traiteament.

Eaux pluviales -
Teute utilisation du 5ol ou toute modification de son utilisation induisant un changemant du régime des

REGLEMEMT, Mad lication 2
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eaux de surface doit fare I'objet d aménagement permettanl de drainer de stocker qu d'infitirer ['eau
afin de limiler le ruissefamen et d'augmenter fa temps de concentration de ces saux,

Les amanagements réalisés sur fe terrain doivenl &tre tels qu'ils garantissent le fibre &oaulement des eaux
pluviales non stockées ou infiltrées vers les ouvrages publics récepteurs ou les sxutoires nalurals 2n
{enant comple =9l ¥ a liew du risque dinondation.

Artlels UB 5 : Buparficle minimale das tarrains

Won réglementd,

Articie UB & : Implantation des constructions par rapport aux voles
ot emprisas publiguas

Les ¢constructions doivent ire implaniées

- =0il & lalignemsnt des marges de mculs indiqudss sur le document graphioue
- 500l au-deld des marges de reculs indiquées sur le document graphigue.

Méanmoing, les surélévations des constructions existantas, pauvent atre réalisées a ralignement ou dans
la cantinuité de la conslruction existants

En l'abizence de marges de recul mantionné sur le dotument graphioua, les constructions peuvent &tre
implantses a Valignement actuel ou prévu des voies ot des emprises figurdes aux documents graphlgues.

De plus en aggravation des dispositions précdenles la distance complée horizontatement de bl poind
de la conglructron au point le plug proche de Malignemant opposé [actuel ou utur} doit élre ay moins dgale
A [a différencs d'altitude enltre cas daly: points

Article UB 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7T-1} Facades jatérales {aboutissant & la voie]

Les constructions peuvent dlre implantées en ordre continu d'une limite séparative 4 l'autre

Lewsgue les congiruchons ne sont pas implantées an imite separaiive, 1a distance comptée horizontaternent
de tout point de la conslruction au pomt le plus rapproché de la mile séparalive doit &tre au moins égale
a la moltié de la différence d'altitude entre ces deux points avec un minmum de 3,00 méles (TROIS
METRES]. {HI2]

7-2} Au-deld des batiments Inscrits on fagade sur voie et an facades arridre ;

La dislance complée horzontaterment de lout point de fa canstruction au point le plus rapprozhe der la limite
separalive dait étre 2u moins egale 2 la moitié de la difdrence d’altituds entre ces deuy points avag un
minimum de 3 mélres (TROIS METRES)

7-3) Lorsque la parcelle voizing est située en UG gu en UD, tant pour les facades des batiments
inscritz en fagade sur voie que les autres fagades et les fagades arrére et en aggravation des
dispositions das deux précédenta

REGLEMERT. Modifizaticn 2

15/21




La distance comptia horizontalament de tout point da ta construction au peintla plus rapproché de
la limite s&parative doit &tre au molns &gale a de % différence d'altitude entre ces deux points
augmentéa de 3 mébres { H+3)

MWéanmainz, et nonobstant les dispositlions des alindas 7-1, 7-2 el 7-3 précédents les constructlons
peuvent atre implantées en mite separative dans les cas suivants

- En cas d'adossement & un batiment mitoyen dont la havteur 2t la longueur sond au moins &gales a
celles du batiment projeté ;

- Lorsgue [es proprigtaires voising edifient dans le méme temps des baliments jointfs préaeniant une
unité architecturale.

- Lorsgue la constructlon mesure moins de 3 métres de hautewr totale

Article UB 8 ; Implantation des constructions |6 uneés par rapport aux autres
sur Ung mdme propridth

s distanee minimsle de 3 matres {TROIS METRES) est imposss enire deux bitimeants non contigus.

Méanmoing, les surdévations des constructions existantes. peuvent &re réaliséec 7 lalignement ou dans
la continuite de la tonstruction e2lstante

Articla UB 9: Emprize ay so

Men réglements,

Articls UB 10 : Hautewr rmaximale das conelructions

La hauteur an fagade {hf} des constructions 3 édifisr st mesurde tal qua déonl dans la chapitre
dispositicns générales assure | harrmome du baliment 3 créer dans [ erdannancamant génaéral de la voie sur
le méme ahgnement et ne peul sxceder ung hauteur de :

-UB: 13 m{TREIZE METRES) ;
-UBt: 12 m{DOQUZE METRES);
-UB2: 10 m {DiX METRES).

& 1a hau ximale na_paut ax 2

-UB : 16 m {SEIZE METRES) ;
-UB1 : 15 m (QUINZE METRES} ;
- UB2: 12 m {DOUZE METRES).

REGLEMENT, Mogificibion F
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Articio UB 11 : Agpact axtérieor des consttuctions at aménagement de leurs abords

Le pemmnis de construire peut &tre refuse ou m'étre aceepld que sous raserve de I'obssrvation de
prescriptions spéciales si les constructions. par « leur zituation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspecl extérieur » des batiments ou ouvrages a edifier ou & modifisr. sont de nature a porter attente au
caractére ou & I'mlérét des feux avoisinanls aux siles, aux paysages naturels ou urbains ainsi gu'a fa
conservation des perspechives monumenlales,

Facadag

tes madfications de fagade ou leur remlse en élal, deivent respecter ou rétablir les dispositions
architecturalas orignellss &l le materiau de Fimmeuble ancien, Dans la mesure du possible. elles sonl
I'pocasion de fa remse en etat ou du rempltacement des déments ancens intéressants.

Les fagades commerciates doivent respecter Fordonnance et la lrame architeclurale de fimmeauble. Les
rmaténaux el fes coloris employés daivenl s'harmoniser avec les fagades existanles. Les enseignes sonl
aoumises 4 autorisatlon praalabile.

Les murs pignans deivent 8re traités en comespondance aves ks fagades

Las syztdmes de fermature et de sécurité des ouvertures. apposés en fagade, dovent &ra engraves, 2
grile g#n harmoniz avec |8 style de la construction, sans saillie par rappor au nu de [a fagade.

Aucun élement technlgue {climatiseur. antenne, parabole, pannesux photovoltaiques. ..} Mest autorisé &n
sgillie des fagades.

Les climatisgurs pauvent néanmains &re encastrés dans |a fagade et masgués par une grifle &n harmanie
avec le style de la construchion, sans saillie par rapport 2u nu da la fagads

Un seul dispositif de captage de |3 1&8évision est auterisé par batiment ou ensemble de batiments, Des
anlennes paraboligues de réceplion T.V. par satellite ainsi que les mats dantenne destings & l'émission ou
a la réception d'ondes herdzennes ou radia, doivent &re implantés de mankkre a ne pas porter attemte aux
siles &t paysages ni au caraclérs archilectural de Mimmeubhe

Toilures ¢
Les tottures dowent &tre en fuifes rondes ou similares avec une pante de il qui ne doil pas &tre superieurs
4 35 % [TREWTE- CING POUR CENTY.

Méanmaoing, les toitures d'un aulre type prasentant un intarét architectural ou technigua pour ce qui est
Mubilization de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permeltant d'éviter
Famission de gaz a effet de serre, installabon da dispositfs favgrisant la retenue des eaux pluviatas ou la
production dénergie renguvelabile correspondant aux besoins de la consommation domestgue sont
Autprizees sous réserve de ne pas perar atteinte au caractdre ou 4 Fintérét des Naux avelsinants, aux sites,
aud paysages nalurels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales

Les modificalions de couverture ou leur remise &n &tat, doivent respecter les disposibons archileclurales
arigingltes et fe matériay de limmeyblz ancien. Dans la mesure du possible, elles sont 'ogcanon de la
remise en élal ou du remplacement des éléments anckens intéressants.

Les locaux echnigues el tout appendice (climatisgur, chemines, panneaux s0laires ou photovoltaigues. )
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prenant place en toiture doivent faire 'objet d une intégration dans la composition d'ensemble de la
construction.
Des terrasses intégrees dans le volume de la toiture sont autonisées.

Matériaux et revétements :
Les enduits et ies matériaux doivent étre de teinte respectant le caractére architectural des consiructions
et les teintes traditionnellement utilisées dans la région

Clotures :

Dans le secteur soumis au risque d'inondation figurant au document graphique, les clétures en dur sont
interdites '

Les cldtures et portails doivent étre de forme simple

Les murs de clotures doivent étre enduits ou en pierres apparentes avec des joints discrets.

Les cldtures pleines ne doivent pas dépasser 2,00 m {DEUX METRES) de hauteur par rapport au terrain
naturel.

Les cldtures ajourées ne doivent pas dépasser 2,00 m (DEUX METRES) et ne doivent comporter aucune
autre partie magonnge qu'un mur bahut dont la hauteur visible maximale est de 0,60 m (ZERO METRE
SOIXANTE).

Les piliers des portails peuvent atteindre une hauteur de 2 m 50 (DEUX METRES CINQUANTE ) maximum.
En limite séparative, la hauteur des clétures ou des murs mitoyens n'excédera pas 2,00 m (DEUX
METRES).

Lorsqu'une cléture surmonte un mur de souténement, elle doit étre constituée exclusivement d un dispositif
ajouré, qui peut comporter un mur bahut dont la hauteur cumulée avec celle du mur de souténement ne
doit pas dépasser celle admise pour les murs de cldtures.

Toutefois, pour les postes électriques des installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif. la hauteur maximale des clotures est de 3,20m (TROIS METRES VINGT).

Les entrées de garages doivent étre réalisées en retrait de I'alignement de fagon a n'occasionner aucune
géne sur les voies publiques.

Local ordures ménageéres :
Pour toute opération d’au moins 4 (QUATRE) logements, il sera aménagé un local de collecte des ordures
ménagéres ou un container enterré (Cf. annexe 6 2.C)

Elegtricité, télécommunications, télédistnbution :
Les lignes de télécommunication et de distnbution d énergie electrique doivent étre installées en souterrain

chaque fois que les conditions techniques le permettent
Le branchement de chaque logement se fera par des gaines internes. Le cablage en fagade est autorisé
sous condition d'étre implanté de maniére a ne pas porter atteinte au caractére architectural de | mmeuble.

Autres réseaux :
Seules sont autorisées en fagade les descentes d évacuation d'eaux pluviales.

REGLEMENT. Modification 2
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Article UB 12 : Staticnnemant

Le statinnnement et les aires de manoewwre des vehicules comespondant aux besgins des constructions et
installations doivent &tre agsurés en dehors des viies publiques sur des emplacements prévus & cel affet
Le nombre demplacemeants prévus {arsaue |2 caloul ne fait pas apparaitre un nombre entier), ast arand
au nomhbre entier supérieur.

Le nombre de place de stalionnerment ne doit pas &tre inféreur 4

Habitat : 1 [UNE} place de stationnement par tranche entamge da 40 m? [QAUARANTE METRES
CARRES) entamée de surface de plancher avec un minimum de 1, 5 places par logemeant et
sans gqu'il puisge dire exigeé plus de 2,5 places par legament.-Rasidenses gsarvices

Une place pour 50 m® surface de plancher sans axcéder une place pour 2 chambres

Bureaux arisanat, commerces et senices | 1 (UNE) place de stalionnement par ranche de 40 m?
{OUARANTE METRES CARRES) entamée desurface de plancher supplémentaire ;
Hébergament hibelier ;| 1 (UNE) place de slationnement pour 24 m* [VINGT QUATRE METRES
CARRES) de surface de plancher sntamds

Restaurants, bars safles de jeux * une place de stalionnement pour 20 m® (VINGT METRES
CARRES} de surface de plancher

Hipetaus, chniques centres de soins, malsons de relfaita - 1 (WUNE} place de statonnement pour 2
{DEUX) lits :

Salles de spectacies et de réunions, le Nombre de places de stationnement esl déterming en
fancon da leur capacite dacousil, de lsurs particulantés de fonctionnement comple tenu des aires
de stalionnement public existantes dans le sectaur

De pus, il 25t exigé pour le stationnement des deux rougs

Pour | habitat en immsuble collectf st a l'sxception des logements financés aves un prét adé de
I'Etat, un emplacement farmé agal & 3 m® (TROIS METRES CARRES) par ranche de 100 m®
{CENT METRES CARRES)de surface de plancher ;

Pour les construgtions  de buresun, de services un emplacernend dgal a 4m® (QUATRE METRES)
pour 100 m¥ (CENT METRES CARRES) de surface de plancher;

Pour lgs commerces, 'mdustie et §artlsanat un emplacement égal &4 2 m* (DEUX METRES
CARRES) pour 100 m* {CENT METRES CARRES) de surface de plancher ;

En outre, le péilonnaire dolt prévoir an plus des espaces 4 aménager pour le stationnement des véhcyles
individuals, des espaces pour ke slalioinemanl des véhiculas utilitaires nécessalres & activiléd.

L.a regle applicable aux constructions oy atablisgemants non prévys ci-dessus o5t celle auxquels ces
gtablissements sonl fe plug directernent assimilables.

Artichta LB 13 : Espaces libres, aires de jrun at de loigsirs, plantations

REGLEMEMT . Muodification 2
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Les espaces libres, non batis doivert &tre ameénages en eapaces verls planlas, paysagds au an aires de
jedx,

Lers espaces affectés au stationnemant doivent &tre plantés a raison d'un arbre de haute tige pour 4,00
(QUATRE} places de slatiornament extédeures dés fors que Maire affactée.au statiormemanl, dévalbppe
une superficie 8gale ou supérieurs a B0 m* {QUATRE-VINGTS METRES CARRES)

Artlcle UB 14 : Coefficiant d'occupation du sol

Man réglamernté,

REGLEMEME. hodification 2
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ANNEXE 5

« Vues de l'existant » — INGEVILLE — 2020
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PLAN 1
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— INGEVILLE — 2020 — sans é
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PLAN 2

« Plan du terrain d’assiette » — INGEVILLE — 2020 — échelle au 1/400éme
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LEGENDE

I . ! Limite de zons PLU

1222t Zone inondables
Empliacoment réservé pour Instailation d'intérét général
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252
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Batl
Principe de desserto
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PLAN 3 : « Plan de zonage » — INGEVILLE - 2020 — sans échelle
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PLAN 4
« Plan de situation de la maison de la solidarité » — INGEVILLE — 2020 — sans échelle
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PLAN 5

« Plan de l'existant du RDC » — INGEVILLE — 2020 — sans échelle
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PLAN 6

« Plan de l'existant du R+1 » — INGEVILLE — 2020 — sans échelle
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PLAN 7

« Fonds de plan du RDC » — INGEVILLE — 2020 — échelle au 1/150¢me
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PLAN 8

« Fonds de plan du R+1 » — INGEVILLE — 2020 — échelle au 1/150%me
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